
Zápis z jednání členské schůze bytového družstva

Název družstva: BYTOVÉ DRUŽSTVO KRAKOVSKÁ 
Sídlo: Krakovská 743, 278 01 Kralupy nad Vltavou
IČ: 26203227
Bytový dům na adrese:  Krakovská 743, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Den konání členské schůze: 4. 12. 2025
Místo konání: společné prostory bytového domu č.p. 743
Celkový počet družstevních bytů v nemovitosti je: 98

Dle prezenční listiny, která je nedílnou součástí zápisu byli na členské schůzi bytového družstva přítomní osobně, členové družstva ( nájemci prostor v nemovitosti) v počtu zastupujícím celkem  47  družstevních prostor v nemovistosti tzn. je přítomno méně než polovina členů družstva a nájemců družstevních prostor v nemovitosti.


Program: 
1. Přivítání přítomných členů družstva a prezence. 
2. Seznámení s provedenými pracemi a financování v BD Krakovská za rok 2025
3. Příprava, plánování a odsouhlasení plánovaných prací na rok 2026
4. Příprava změny stanov – pronájmy a evidence uživatelů bytů našeho družstva
5. Chování vlastníků a nájemníků dle stanov družstva
6. Diskuse a závěr




K bodu 1:

Předseda přivítal přítomné, přítomní členové bytového družstva a nájemci se zapsali do prezenční listiny. Celkem se zapsalo 47 členů družstva. Upozornil, že schůze bude nahrávána, pro účely sepsání zápisu.

K bodu 2:

Předseda družstva seznámil přítomné s provedenými pracemi v BD Krakovská za rok 2025:
· Seznámil přítomné i s tím, že vedení družstva vede knihu prací včetně odpracovaných hodin, která je na vyžádání k dispozici.
· První odkup pozemku kolem bytového domu 661 m2  za 661 000,- Kč . Důvodem odkupu je budoucí renovace schodišť. 
· Druhý odkup pozemku 181 m2  za 362 000,- Kč.
· Byly odstraněny staré antény na střeše, proběhla oprava střechy. 
· Revize vytápění domu, čistění výměníku, výměna přívodu vody, revize ovládání. 
· Vyklizení kanceláře družstva, zavedení internetu do kanceláře, obnovení webových stránek, obnovení informačních tabulí.
· Provedení deratizace a hubení štěnic. Pan místopředseda upozornil na problém se štěnicemi, apeloval na družstevníky, aby tento problém nepodceňovali.  Další plánované hubení škůdců je plánováno na únor 2026.
· Nové označení sklepních kójí. Předseda vysvětlil přítomným, že každý má nárok na sklepní kóji v současné době 10 družstevníků nemá svůj sklep. Týden na vyklizení sklepů, poté budou vyklizeny firmou. Upozornil také na nepořádek na společných lodžiích a nutnost vyklizení. 
· Úprava zeleně, vykácení náletových dřevin, kvůli budoucímu oplocení. 
· Venčení psů na pozemku za domem apelace na úklid a sběr exkrementů hlavně kvůli sekání trávy.
· Budoucí plot cca 130 m. 
· Paní Koželská bude moci užívat zahrádku za domem zatím bezplatně, ale pokud bude v budoucnu potřeba bude muset dát pozemek k dispozici zpět družstvu.
· 1. a 2. patro zaneseno nepořádkem,  do konce ledna 2026 vyklidit. Někteří z vlastníků si vyměnili zámky a není přístup do únikových prostor. Řešením této věci bude výměna zámku a klíč bude vrácen do krabiček zpět. 
· Majitelé bytových jednotek uklidí nepořádek z chodeb a koláren na patře kvůli bezpečnosti a následné požární kontrole. Botník na boty povolen a úklidové prostředky. Nábytek a ostatní věci musí být odstraněny do konce roku 2025. Po dohodě s vedením družstva možnost vynesení do přistaveného kontejneru, který bude součástí vyklízení sklepních kójí.
· Hospodaření družstva k 31.12.2024 zůstatek na účtě 4,7 mil.  Byly pořízeny pozemky, hubení štěnic 140 tis., zahradnické práce 25 tis, oprava střechy 30 tis., redukce ceny pojištění za stejných podmínek ze 68 tisíc na 45 tis. Pravidelné platby MBP 300 tis ročně. Zůstatek k dnešnímu dni 4 mil. 

K bodu 3:
· Přeseda zmínil další zamýšlený odkup pozemku 40 m2, který by se oplotil a tím by došlo k oplocení přilehlých pozemků a zvýšení bezpečnosti a soukromí na pozemcích bytového družstva. Oplocení 3D drátěný program cca 300 tis. Klíče od branek oplocení budou mít všichni družstevníci. 
· Dvoukřídlé vstupní dveře  u hlavního vchodu budou uzamčeny z důvodu, že bývají často otevřené  a tím mohou vniknout osoby do ojektu, které zde nebydlí. 
· Umístění poštovních schránek do prostoru dveří, aby byly dobře přístupné poštovním doručovatelům.
· Místo klíčů, bude zvážena výroba čipů. 
· Oprava zvonků



· Oprava schodišť – společnost SONEKOV, možnost prezentace zástupce firmy – zařídí od stavebního projektu, stavební povolení, hydroizolace, schody z nerezové oceli, protiskluzové, nájezdové rampy. Čtyři schodiště cenově od 1,5 mil do 1,7 mil. Schodiště je lehce demontovatelné, má 15 záruku. Předseda vybídl družstevníky, že se nebrání i návrhu jiných firem a je připraven zvážit nabídku i jiných firem. Místopředseda upozornil, že stavba na klíč je nejvýhodnější z několika důvodů, časových i finančních. Náročnost projektu vyžaduje odbornou firmu a nebylo by dobré shánět jednotlivce na projekt, dále na revize, na provedení stavby, kde mohou být i vícepráce. Byly poptány 3 firmy, ale výše uvedena firma vychází nejlépe finančně.
Vstup do domu, který je v současné době zamřížovaný a nepoužívaný by byl využíván do budoucí kolárny, která by byla monitorována kamerou. 
· Předseda zmínil možnost nainastalování kamer do vchodů a zároveň do každého patra, pro bezpečnost a ochranu majetku.
· Úklid v domě je povinností všech nájemníků. Zákaz kouření ve společných prostorách bytového domu. 
· Předseda zmínil nutnost nainstalování kamerového systému z důvodu bezpečnosti a ochrany majetku družstva a ochrany osob.

K bodu 4: 
· Předseda družstva zmínil problém s nájemníky, kteří jsou v podnájmu, z toho vyplývá nutnost změnit stávající stanovy družstva. Problematika změny stanov bude řešena s právníkem. 
· Každý, kdo pronajímá byt dodá smlouvu, kde je uveden nájemce. 
· V rámci změny stanov bude změněny i poplatky za vstup do družstva a za smlouvy o pronájmu.
· Stanovy budou obsahovat pravidla odchodů nájemníků z družstva ( např. úklid sklepní kóje)

K bodu 5:
· Předseda upozornil na zákaz kouření ve veřejných prostorách, tzn. nekouřit ve výtahu na schodištích a společných chodbách.
· Předseda poděkoval paní Richterové za kvalitu úklidu přízemí.

K bodu 6: 
	Předseda ukončil schůzi ve 20.10 hod.









